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1. AfA bei kiirzerer tatsachlicher
Nutzungsdauer

Das Bundesministerium erlieB am 22.2.2023 ein Schreiben lber die
Anwendung der Absetzung fiir Abonutzung (AfA) nach einer kiirzeren
tatsdchlichen Nutzungsdauer. Es wird geklart, wann bei Gebduden
eine kiirzere Nutzungsdauer vorliegt und dadurch eine hohere AfA
moglich ist. Dieses Schreiben ist auf alle offenen Falle anzuwenden.
Das Schreiben regelt die Anwendung aus Sicht der Finanzverwaltung
und gibt betroffenen Steuerpflichtigen und ihren Steuerberatern ei-
nen umfassenden Uberblick iiber Besonderheiten und Verfahrens-
weisen bei dieser Thematik.

Grundsatzlich gibt der Gesetzgeber vor, welche Gebdude anhand
welcher AfA-Satze lber welchen Zeitraum abgeschrieben werden
diirfen. Es kann aber auch sein, dass fiir ein Gebdude eine kiirzere
tatsdchliche Restnutzungsdauer vorliegt. Diese muss der jeweilige
Steuerpflichtige glaubhaft darlegen kénnen, es muss in dem Einzel-
fall ein konkreter Grund vorliegen.

Der Bestimmung der kiirzeren tatsachlichen Nutzungsdauer ist eine
an der groBtmdglichen Wahrscheinlichkeit orientierte Schatzung
zugrunde zu legen. Bei der Glaubhaftmachung der kiirzeren tat-
sachlichen Nutzungsdauer sind die Steuerpflichtigen in erhdhtem
MaBe zur Mitwirkung verpflichtet, weil die bei der Schatzung zu
berilicksichtigenden Faktoren im Einfluss- und Wissensbereich der
Steuerpflichtigen liegen.
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Das Schreiben des BMF umfasst noch Ausfiihrungen zu besonderen
Betriebsgebduden und bestimmten Geb3udeteilen sowie zu Geb&u-
den, bei denen die objektiven Umstdnde im Einzelfall eine kiirzere
tatsdchliche Nutzungsdauer vermuten lassen.

Nach Ansicht der Finanzverwaltung sind folgende Kriterien fiir die
Schétzung einer kiirzeren tatsdchlichen Nutzungsdauer maBgebend:

a) der technische Verschlei
b) die wirtschaftliche Entwertung und
9] rechtliche Gegebenheiten, welche die Nutzungsdauer

begrenzen kdnnen.

Als Nachweis fordert die Verwaltung die Vorlage eines 6ffentlich
bestellten und vereidigten Sachversténdigen fiir die Bewertung von
bebauten und unbebauten Grundstiicken oder von Personen, die von
einer nach DIN EN ISO/IEC 17024 akkreditierten Stelle als Sachver-
stdndige oder Gutachter zertifiziert sind.

2. VerauBerungsgewinne bei Kryptowadhrungen
sind steuerpflichtig

Die Geschdfte mit Kryptowdhrungen werden international immer
bekannter und haufiger. Das gilt auch fiir Deutschland. Nun musste
der Bundesfinanzhof (BFH) sich mit der Frage beschiftigen, ob der
Verkauf bzw. Tausch mit Kryptowédhrungen ein steuerpflichtiges pri-
vates VerduBerungsgeschaft darstellt.

Ausgel6st hatte die Frage ein Steuerpflichtiger, der mit verschiede-
nen Kryptowdhrungen handelte und diese teilweise innerhalb einer
kurzen Zeit an- und wieder verkaufte. Fiir das Finanzamt stellte die-
ser Handel steuerpflichtige VerauBerungsgewinne dar.

Der BFH dbernahm in seinem Urteil anschlieBend diese Ansicht.
Bei Kryptowdhrungen liegt ein Wirtschaftsgut vor. Ein Wirtschafts-
gut meint neben Sachen und Rechten auch tatsachliche Zustan-
de, Mdglichkeiten und Vorteile, deren Erlangung sich der jeweili-
ge Steuerpflichtige etwas kosten ldsst und die einer gesonderten,
selbststandigen Bewertung zugdnglich sind. Der Eigenschaft als
Wirtschaftsgut stehen auch technische Details nicht entgegen. Es



entsteht demnach eine Steuerpflicht auf VerduBerungsgewinne aus
Kryptowdhrungen wie Bitcoin, Etherum oder Monero, wenn diese

innerhalb eines Jahres gekauft und wieder verkauft werden.

3. Firmenwagengestellung bei
Schatzung des Kraftstoffverbrauchs

Bei der Uberlassung eines betrieblichen Pkw von Arbeitgebern an
Arbeitnehmer zur privaten Nutzung und fiir Fahrten zwischen Woh-
nung und erster Tatigkeitsstatte liegt eine Bereicherung des Arbeit-
nehmers vor. Die Bereicherung liegt um den Betrag vor, den der Ar-
beitnehmer zusitzlich zum reguldren Lohn durch die Uberlassung
spart. Dafiir ist eine Ermittlung des Nutzungsverhaltnisses entweder
durch ein ordnungsgeméaBes Fahrtenbuch, die 1-%-Regelung oder,
bei Fahrten zwischen Wohnung und erster Tatigkeitsstatte, durch
die 0,03-%-Regelung notwendig. Fiir Hybrid- und Elektrofahrzeuge
gelten besondere Regelungen.

Ein Arbeitgeber hatte an zwei Arbeitnehmer jeweils einen Pkw
liberlassen, der auch zu privaten Zwecken genutzt werden durfte.
Fiir beide Pkw wurde das Verhaltnis von beruflichen und privaten
Fahrten durch ein Fahrtenbuch ermittelt. Bei einer AuBenpriifung
stellte das Finanzamt fest, dass der Arbeitgeber fiir die Berechnung
des geldwerten Vorteils den Tankverbrauch nach Durchschnitts-
werten bemessen hatte. Das lag daran, dass der Arbeitgeber eine
betriebseigene Tankstelle besaB, die keine Anzeige fiir Menge und
Preis des getankten Kraftstoffs hatte. So eine Schatzung ist laut Fi-
nanzamt unzulassig.

Der Bundesfinanzhof (BFH) unterstiitzte diese Auffassung. Werden
belegmdBig nicht erfasste Kosten des iiberlassenen Pkw geschatzt,
ist eine Anwendung der Fahrtenbuchmethode nicht zuldssig. Ein
Fahrtenbuch soll das Verhaltnis der beruflichen und privaten Fahrten
ermitteln. Die tatsdchlich entstandenen und auch belegten Kosten
werden dementsprechend aufgeteilt. Somit kann eine Schatzung
schon vom Gesetzes-Wortlaut her nicht erfolgen, auch nicht, wenn
ein Sicherheitsaufschlag zugrunde gelegt wurde. Belege sind unbe-
dingt notwendig.

4. Keine anschaffungsnahen Herstellungskosten
bei Entnahme aus Betriebsvermdgen

Steuerpflichtige, die sich ein Gebdude oder eine Wohnung kaufen
und diese nach der Anschaffung sanieren oder renovieren wollen,
missen Uberpriifen, ob die dadurch entstandenen Kosten anschaf-
fungsnahe Herstellungskosten darstellen.

Anschaffungsnahe Herstellungskosten sind Aufwendungen, die in-
nerhalb der ersten drei Jahre nach Anschaffung anfallen und ins-
gesamt 15 % der Anschaffungskosten des Geb&dudes (ohne Um-
satzsteuer) Ubersteigen. Zu den Aufwendungen gehoren sowohl
Erhaltungs- als auch Herstellungskosten, dabei inbegriffen sind
auch Kosten zur Maéngelbeseitigung und Schénheitsreparaturen.
MaBgebend ist dabei die Ausfiihrung der Leistung und nicht der
Zeitpunkt der Zahlung. Anteilig erbrachte Leistungen werden dabei
auch nur anteilig beriicksichtigt. Nicht zu den anschaffungsnahen
Herstellungskosten gehéren Aufwendungen zur Erweiterung des Ge-
baudes sowie regelmaBig anfallende Kosten fiir Erhaltungsarbeiten.

Wichtig ist die Zuordnung zu den anschaffungsnahen Herstellungs-
kosten, wenn das Gebdude bzw. die Wohnung zu Vermietungszwe-
cken genutzt wird. Wenn es sich bei den Aufwendungen namlich
um anschaffungsnahe Herstellungskosten handelt, stellen diese
Aufwendungen keine sofort abzugsfahigen Werbungskosten dar,

sondern werden mit dem Gebaude gleichmaBig lber die AfA ab-
geschrieben. Zu der Anschaffung des Gebdudes hat der Bundes-
finanzhof am 3.5.2022 entschieden, dass es sich nicht um einen
Anschaffungsvorgang handelt, wenn der Eigentiimer des Geb3udes
dieses vom Betriebs- in das Privatvermdgen iiberfiihrt. Es fehlt bei
der Uberfiihrung die notwendige Gegenleistung.

5. Privates VerauBBerungsgeschaft bei
Grundstiicksteilung

Das niedersichsische Finanzgericht (FG) entschied am 20.7.2022
uber die Entstehung eines privaten VerduBerungsgeschafts bei
Grundsticksteilungen. Diese widerspricht der bisherigen Rechtspre-
chung und kdnnte deshalb groBe Bedeutung fiir dhnlich gelager-
te Falle haben, da zum Nachteil der Steuerpflichtigen entschieden
wurde.

Die Steuerpflichtigen, ein Ehepaar, erwarben jeweils zur Halfte ein be-
bautes Grundstiick. Nach einer Sanierung des Gebaudes zogen sie ein
und nutzten die gesamte AuBenflache als Garten. Als in der Ortschaft
weitere Bebauungen geplantwurden, veranlasstensiedie Teilungihres
eigenen Flurstiicks, sodass ein Teil der AuBenflache von den Steuer-
pflichtigen verduBert wurde. Zwischen Anschaffung des gesamten
Grundstilicks und dem Verkauf des Flurstiicks lagen weniger als zehn
Jahre. Das Finanzamt ging deswegen von sonstigen Einkilinften im
Rahmen eines privaten VerduBerungsgeschafts aus.

Der Meinung war auch das FG. Der Verkauf eines Gartengrundstiick-
steils ist bei weiterhin bestehender Wohnnutzung im Ubrigen nicht
von der Besteuerung als privates VerduBerungsgeschaft ausgenom-
men. In dem Moment der VerduBerung des Grundstiicksteils und bei
gleichzeitiger Weiternutzung des Gebadudes dient das abgetrennte
Grundstiick nicht mehr den eigenen Wohnzwecken.

Beachten Sie: Das Urteil ist noch nicht rechtskraftig. Die Revision
ist beim Bundesfinanzhof unter dem Aktenzeichen IX R 14/22 an-
hangig. Entsprechende Falle sind daher unbedingt offen zu halten.

6. Zufluss von Bonuszinsen aus Bausparvertrag

Der Bundesfinanzhof (BFH) musste Gber einen Fall entscheiden, bei
dem sich die Beteiligten tber den Zeitpunkt des Zuflusses von Bo-
nuszinsen aus einem Bausparvertrag einigen mussten.

Der Bausparvertrag wurde 1995 von einem Steuerpflichtigen als
.Renditesystem” abgeschlossen. Nach den allgemeinen Bedingungen
fiir Bausparvertrage erhélt er bei Verzicht auf das Bauspardarlehen
einen Bonus. Dieser Bonus wird bei Auszahlung des gesamten Bau-
sparguthabens fallig und dem Bausparer gutgeschrieben. Allerdings
ist eine Verfiligung lber den Bonus nur in Verbindung mit dem Gut-
haben mdglich. 2013 wurde dem Steuerpflichtigen das Bauspargut-
haben nebst Sparzinsen und zusatzlich der Bonus fiir den Verzicht
des Bauspardarlehens ausgezahlt. Der Zufluss des Bonus entstand
mit Erlangung der wirtschaftlichen Verfiigungsmacht, also mit Aus-
zahlung in 2013.

Bonuszinsen aus einem Bausparvertrag flieBen dem Steuerpflichti-
gen nicht bereits mit dem jahrlichen Ausweis der Zinsen auf einem
von der Bausparkasse geflihrten Bonuskonto zu, wenn ein Anspruch
auf die Bonuszinsen ausschlieBlich nach einem Verzicht auf das
Bauspardarlehen entsteht, die Bonuszinsen erst bei Auszahlung des
Bausparguthabens féllig werden und Gber sie nur in Verbindung mit
dem Bausparguthaben verfiigt werden kann. Die vertraglichen Ver-
einbarungen sind in solchen Fallen zu liberpriifen, um den Zufluss-
zeitpunkt feststellen zu kdnnen.



7. Privates VerauBerungsgeschift bei entgeltli-
chem Erwerb des Erbanteils

Ein privates VerduBerungsgeschift entsteht u. a., wenn ein Ge-
baude gekauft, vermietet und innerhalb von zehn Jahren nach der
Anschaffung wieder verauBert wird. Fiir den neuen Eigentlimer be-
ginnt dann ab dem Zeitpunkt der Anschaffung eine neue Frist iiber
zehn Jahre. Wenn aber der Grundstiickseigentiimer innerhalb der
zehn Jahre verstirbt, lduft die bisherige Frist unverandert bei dem
Erben weiter (sog. ,FuBstapfentheorie”).

Das Finanzgericht (FG) Miinchen entschied dazu am 21.7.2021, dass
ein Miterbe, der den Erbteil eines anderen Miterben entgeltlich er-
wirbt, fiir diesen Erbteil nicht von der FuBstapfentheorie betroffen
ist. Erhalten zwei Steuerpflichtige von dem Erblasser jeweils den
halben Anteil an einem Grundstiick, lduft die Frist des vorherigen
Eigentiimers unverdndert weiter. Ubertrigt nun ein Erbe seinen Erb-
teil gegen Entgelt auf den anderen, beginnt fiir diesen Anteil eine
neue Frist, da eine vom Erblasser losgeldste Anschaffung vorliegt.

Dem Wirtschaftsgut kdnnen so direkte Anschaffungskosten zu-
geordnet werden. Anders wdre es, wenn der Steuerpflichtige den
Anteil unentgeltlich erhalten hatte oder aber ein Gemeinschafts-
vermdgen direkt im Wege der Erbauseinandersetzung génzlich an
ihn lGibergegangen ware.

Bitte beachten Sie! Das Urteil des FG ist noch nicht rechtskraftig.
Der Bundesfinanzhof hat die Revision unter dem Aktenzeichen IX R
13/22 zugelassen.

8. Steuersatz bei Wohncontainer-Vermietung

Auf steuerpflichtige Umsatze ist grundsatzlich der Regelsteuer-
satz von 19 % anzuwenden. Es sei denn, ein Umsatz fallt unter
die ermadBigte Besteuerung von 7 % gemaB Katalog des Umsatz-
steuergesetzes. Dazu gehdért auch die Vermietung von Wohn- und
Schlafrdumen, die ein Unternehmer zur kurzfristigen Beherbergung
von Fremden bereithalt.

Der Bundesfinanzhof (BFH) hat am 29.11.2022 entschieden, ob auch
die Vermietung von Wohncontainern dem ermaBigten Steuersatz
unterliegt. Ausldser war ein Unternehmer, ein Landwirt, der saisonal
Erntehelfer beschaftigte, an die er Raume in Wohncontainern ver-
mietete. Einige der Container standen dauerhaft auf dem Geldnde,
einige nur in der Saison. Die Dauer der jeweiligen Mietverhaltnisse
betrug héchstens drei Monate.

Nicht nur die Vermietung von Grundstiicken und mit diesen fest
verbundenen Gebduden ist beglinstigt, sondern allgemein die Ver-
mietung von Wohn- und Schlafrdumen durch einen Unternehmer
zur kurzfristigen Beherbergung von Fremden und damit auch die
Vermietung von Wohncontainern an Erntehelfer, entschied der BFH.
Die gesetzlichen Vorschriften beziehen sich auf die Vermietung
von Wohn- und Schlafraumen zur kurzfristigen Beherbergung und
nicht etwa auf die Vermietung von Grundstlicken. Dadurch kénnen
Vermieter, die Container kurzfristig vermieten - wie in dem Fall an
Erntehelfer - den ermaBigten Steuersatz beanspruchen.

9. VerduBerung eines Einfamilienhauses
nach Scheidung

Dem Bundesfinanzhof (BFH) lag ein Fall vor, bei dem er entschei-
den musste, ob ein steuerpflichtiges privates VerduBerungsgeschaft
vorliegt, wenn der seinen Miteigentumsanteil verduBernde Ehe-
gatte nach der Trennung der Eheleute aus dem im Miteigentum

stehenden Wohnhaus ausgezogen ist, der andere Ehegatte und das
gemeinsame Kind aber dort wohnen bleiben.

Ein Ehepaar erwarb jeweils zur Halfte ein Einfamilienhaus und
bewohnte dieses mit dem gemeinsamen Kind. Nach einigen Jah-
ren trennte sich das Paar, der Ehemann zog aus und es folgte die
Scheidung. Im Rahmen einer Scheidungsvereinbarung (zwei Jahre
nach Auszug des Ehemanns) verduBerte dieser seiner geschiedenen
Ehefrau seinen Miteigentumsanteil. Obwohl der Verkauf innerhalb
der Spekulationsfrist von zehn Jahren stattfand, hielt er die Verdu-
Berung fiir steuerfrei, da seine Frau und das Kind in dem Einfamili-
enhaus wohnen blieben und die Eigennutzung damit anscheinend
nicht beendet wurde.

Fiir den BFH lag dagegen ein privates VerduBerungsgeschaft vor,
welches der Einkommensteuer zu unterwerfen ist, da der Ehemann
seinen hilftigen Miteigentumsanteil im Rahmen der Auseinander-
setzung nach der Ehescheidung an seine Ex-Frau verduBert hat.
Der Ehemann nutzte seinen Miteigentumsanteil nach dem Auszug
aus dem Familienheim nicht mehr zu eigenen Wohnzwecken, auch
wenn der geschiedene Ehepartner und das gemeinsame minderjah-
rige Kind weiterhin dort wohnen. Eine das Vorliegen eines privaten
VerduBerungsgeschafts ausschlieBende Zwangslage lag im ent-
schiedenen Fall nicht vor.

10. Beriicksichtigung eines Gartens beim
Aufgabegewinn

Bei gemischt genutzten Grundstiicken ist sowohl das Gebaude als
auch der Grund und Boden entsprechend der Nutzungsverhaltnisse
aufzuteilen. Das kann aber nicht pauschal bei jeder Berechnung an-
gewendet werden, es gibt auch Besonderheiten dabei zu beachten.

Ein Steuerpflichtiger besaB ein Einfamilienhaus mit dazugeh&rigem
Garten, welches er teilweise vermietete und teilweise zu eigenbe-
trieblichen Zwecken, als Architekturbiiro, verwendete. Nach einiger
Zeit verduBerte er das Grundstiick. In dem Kaufvertrag wurde der
Kaufpreis aufgeschliisselt auf Gebdude, Grund und Boden und den
Garten ange-geben. Das Finanzamt beriicksichtigte diese Angaben
bei der Berechnung des Aufgabegewinns allerdings nicht. Stattdes-
sen wurde der Prozentanteil des Architekturbiiros auf den gesamten
Kaufpreis bezogen, also auf Gebdude mit Grund und Boden ein-
schlieBlich Garten. Der Steuerpflichtige wehrte sich dagegen. Der
Anteil des Kaufpreises fiir den Garten diirfte bei der Berechnung
nicht berlicksichtigt werden.

So sah es anschlieBend auch das Finanzgericht Miinster. Bei dem
Garten handelt es sich um ein selbststandiges Wirtschaftsgut. Die-
ses steht weder in Zusammenhang mit den Biirordumen noch zum
Betriebsvermdgen des Steuerpflichtigen. Zudem wurde der Garten
ausschlieBlich privat genutzt.

Beachten Sie: Das Urteil ist rechtskréftig, die Revision wurde nicht
zugelassen.

11. Steuerfreiheit bei Telefonkosten
des Arbeitnehmers

Das Einkommensteuergesetz regelt, wann Leistungen fiir den Ar-
beitnehmer steuerfrei sind. Dazu gehdren auch die Vorteile des Ar-
beitnehmers aus der privaten Nutzung von betrieblichen Datenver-
arbeitungs- und Telekommunikationsgerdten sowie deren Zubehor.
Diese Vorschrift wurde durch den Bundesfinanzhof (BFH) mit Urteil
vom 23.11.2022 weiter konkretisiert.



Zu der Steuerfreiheit im Sinne des Einkommensteuergesetzes gehort
auch, wenn eine Erstattung von Telefonkosten durch den Arbeitge-
ber erfolgt und der Arbeitnehmer urspriinglich den Mobilfunkvertrag
abgeschlossen hat und der Arbeitgeber das Mobiltelefon zu einem
verglinstigten Preis von seinem Arbeitnehmer erwirbt, um es danach
dem Arbeitnehmer zur privaten Nutzung zu tiberlassen. Wiirde diese
Steuerbefreiung nicht vorliegen, hétte der Arbeitnehmer die ent-
standenen geldwerten Vorteile aus der Nutzung zu versteuern. Der
BFH weist in diesem Zusammenhang aber auch noch darauf hin,
dass dagegen ein Zuschuss des Arbeitgebers fiir einen privaten Tele-
fonanschluss des Arbeitnehmers nicht steuerfrei ist.

Die Gesetzesvorschrift soll den Arbeitgebern die Mdglichkeit geben,
ihren Arbeitnehmern die private Nutzung betrieblicher Gerdte, wie
Computer oder Telekommunika-tionsgerdte, zu erlauben, ohne dies
durch den mit der steuerlichen Erfassung des sog. Sachbezugs ver-
bundenen Verwaltungsaufwand zu erschweren.

12. Dienstwagen-Zuzahlung
mindert Versteuerung

Einigen Arbeitnehmern wird durch den Arbeitgeber ein Dienstwagen
zur Verfiigung gestellt. Wenn der Pkw auch fiir private Fahrten oder
den Arbeitsweg genutzt werden darf, hat der Arbeitnehmer diesen
Vorteil gegenliber anderen Arbeitnehmern ohne Dienstwagen als
geldwerten Vorteil zu versteuern. Sollte der Arbeitnehmer Zuzah-
lungen (einmalig zu den Anschaffungskosten oder laufend zu den
entstehenden Kosten) erbringen, mindern diese grundsatzlich den zu
versteuernden geldwerten Vorteil.

Eine einmalige Zuzahlung kann aus unterschiedlichen Griinden
geleistet werden. Der eine beteiligt sich an der Anschaffung eines
hoherwertigen Fahrzeugmodells, der andere um eine bessere Aus-
stattung zu bekommen. Dabei ist es nicht ausschlaggebend, ob der
Arbeitnehmer direkt an den Arbeitgeber zahlt oder an das Autohaus.
Die Zuzahlungen werden auf den geldwerten Vorteil angerechnet
und mindern dadurch die Steuerlast. Die Berechnung hingt davon
ab, ob eine arbeitsrechtliche Vereinbarung liber den Zuzahlungszeit-
raum vorliegt oder nicht.

Ohne eine solche Vereinbarung konnen Einmalzahlungen im Erstjahr
vollstdndig mit dem geldwerten Vorteil verrechnet werden. Dabei
darf der geldwerte Vorteil aber nicht weniger als null Euro betragen.
Gegebenenfalls ist die Zahlung dann noch auf die folgenden Jahre
zu verteilen.

Basiszinssatz:
(§ 247 Abs. 1 BGB)

Verzugszinssatz:
(§ 288 BGB)

Verbraucherpreisindex:
(2020 = 100)

Rechtsgeschafte mit Verbrauchern:
Rechtsgeschafte mit Nichtverbrauchern:
abgeschlossen bis 28.7.2014:
abgeschlossen ab 29.7.2014:

Mit einer arbeitsrechtlichen Vereinbarung lber einen festen Zeit-
raum ist die Zuzahlung gleichmaBig auf den vereinbarten Zeitraum
zu verteilen und dementsprechend steuerlich zu berlicksichtigen.
Wenn das Fahrzeug vor Ablauf des Zeitraums zuriickgegeben oder
getauscht wird, kann der Arbeitnehmer seinen Anspruch auf eine
anteilige Riickerstattung der Zuzahlung geltend machen.

Anmerkung: Die zwischen Arbeitgeber und Arbeitnehmer vereinbar-
ten Zuzahlungen sollten zur rechtlichen bzw. steuerlichen Anerken-
nung unbedingt vertraglich festgehalten werden.

13. VerduBerung eines Mobilheims

Die sog. Mobilheime werden in Deutschland immer beliebter. Es
handelt sich dabei um eine kleine Wohneinheit, die mittels Lkw
transportiert und so an einem anderen Ort wieder abgestellt wer-
den kann. Nun veroffentlichte der Bundesfinanzhof sein Urteil vom
24.5.2022 und nahm darin Stellung, ob die VerduBerung eines Mo-
bilheims ein steuerbares privates VerduBerungsgeschaft darstellt.

Bei einem privaten VerduBerungsgeschéft sind zunachst die gesetz-
lichen Regelungen zu Grundstiicken und deren Bestandteilen zu
beachten. Grundstiicke sind einzelne Teilflachen, die zivilrechtlich
verauBert werden konnen. Gebdude gehdren bei einer VerduBerung
grundsatzlich als wesentlicher Bestandteil zum Grundstiick und
werden nicht als isoliertes Wirtschaftsgut bewertet. Dies gilt fiir
ein privates VerauBerungsgeschaft. Demnach gehdren Gebdude auf
fremden Grund und Boden nicht dazu.

Aus diesem Grund gehdrt auch die VerduBerung eines Mobilheims
nicht zu den privaten VerduBerungsgeschaften, da es sich hierbei
um ein Gebaude auf fremdem Grund handelt. Zudem liegt bei einem
Mobilheim ein anderes Wirtschaftsgut im Sinne der gesetzlichen
Vorschrift vor, die allerdings auf bewegliche Gegensténde des tagli-
chen Gebrauchs gerichtet ist und damit ein Mobilheim grundsatzlich
ausschlieBt.

Die Spekulationsfrist fiir bewegliche Gegenstdnde betrdgt grund-
satzlich ein Jahr. Allerdings ist dabei unbedingt zu beachten, dass
sich die Frist von einem auf zehn Jahre verlangert, wenn der Gegen-
stand in mindestens einem Kalenderjahr zur Einkunftserzielung ge-
nutzt wird. Wird ein Mobilheim also vermietet, ist eine VerduBerung
innerhalb von zehn Jahren nach der Anschaffung steuerpflichtig.

Seit 1.1.2023 = 1,62 %; 1.7.2016 - 31.12.2022 = -0,88 %; 1.1.2015 - 30.6.2016 = -0,83 9%.

Altere Basiszinssitze finden Sie im Internet unter: http://www.bundesbank.de und dort unter ,Basiszinssatz"

Basiszinssatz + 5-%-Punkte

Basiszinssatz + 8-%-Punkte
Basiszinssatz + 9-%-Punkte
zzgl. 40 € Pauschale

2023: April = 116,6; Mérz = 116,1; Februar = 115,2; Januar = 114,3
2022: Dezember = 113,2; November = 113,7; Oktober = 113,5; September = 112,7;

August = 110,7; Juli = 110,3; Juni = 109,8; Mai = 109,8

Altere Verbraucherpreisindizes finden Sie im Internet unter: http://www.destatis.de - Zahlen und Fakten - Konjunkturindikatoren

Bitte beachten Sie, dass dieses Informationsschreiben eine individuelle Beratung nicht ersetzen kann! Eventuelle Anderungen, die nach Ausarbeitung dieses Schreibens erfolgen,
werden erst in der ndchsten Ausgabe beriicksichtigt. Trotz sorgfaltiger und gewissenhafter Bearbeitung aller Beitrdge tibernehmen wir keine Haftung fiir den Inhalt.



